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PREAMBUŁA 

Jedną z największych wartości regionu Karkonoskiego jest jego krajobraz i współtworzący 
go system przyrodniczy. Jest to źródło nieocenionych korzyści dla społeczności lokalnej, 
płynących ze zdrowego środowiska i pięknego otoczenia. Jednocześnie jest to wartość 
szczególnie zagrożona w obliczu postępujących zmian klimatycznych, wymuszających 
migrację roślin i zwierząt oraz ponadnormatywnej presji inwestycyjnej.  
 
Wierzymy, że dla utrzymania dobrej kondycji środowiska i piękna krajobrazu potrzebujemy 
dobrego planowania przestrzennego i gospodarczego, uwzględniającego wrażliwość 
ekosystemów górskich i konieczność utrzymania połączeń ekologicznych. Jesteśmy 
przekonani, że zarówno planowanie jaki i sposób realizacji zamierzeń inwestycyjnych 
może okazać się kluczowy dla zachowania tych wartości dla przyszłych pokoleń. 
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USTALENIA OGÓLNE 
 W związku z powyższym, na podstawie analiz aktów prawa miejscowego obowiązujących w 
obszarach łączności ekologicznej KPN, zaleca się stosowanie i promowanie w dokumentach 
planistycznych następujących ustaleń:  

 W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów: 
wysokość okapu (dach stromy) do 9,0m, maksymalny wskaźnik zabudowy działki 0,35; 
maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy - 0,75; układ dachu: dwuspadowy, 
wielospadowy, symetryczny; kąt nachylenia połaci dachu 380 – 450. 

 W zakresie kształtowania zabudowy: zabudowę kształtować w nawiązaniu do 
charakterystycznych cech stylistycznych zabudowy o wartościach kulturowych, zlokalizowanej w 
obszarze Regionu Karkonoskiego (związanej z tradycją architektury sudeckiej, willowo – 
pensjonatowej, uzdrowiskowej, produkcyjnej, sportowo - rekreacyjnej). Dla nowej zabudowy 
mieszkaniowo – usługowej wprowadzić następujące elementy architektonicznego ukształtowania 
zabudowy:  

o wysoki stromy dach (prosty dwuspadowy / rozbudowany - wielospadowy), o 
symetrycznych układach połaci i kalenicy, ze szczytami oraz z wysuniętymi okapami,  

o  dach pokryty dachówką, koloru czerwonego (ceglanego), brązowego lub szarego, - 
szczyty deskowane (w drugiej kondygnacji). 

Dopuszcza się rozwiązania architektoniczne ukształtowane cechami odmiennymi / 
kontrastowymi w stosunku do budynków o wartościach kulturowych / zabytkowych, w tym 
ukształtowane cechami architektury współczesnej, z zastosowaniem najnowszych technologii i 
technik budowlanych (dotyczącymi w szczególności kształtowania przeszklonych ścian elewacji 
i detalu architektonicznego oraz zadaszenia). Zastosowanie odmiennych i kontrastowych 
rozwiązań architektonicznych powinny być poprzedzone konsultacjami społecznymi, w tym 
odrębnie dla osób zamieszkujących najbliższe sąsiedztwo i odrębnie w obszarze jednostki 
administracyjnej, finalny projekt powinien zostać przyjęty w ramach referendum.  

 W zakresie kształtowania układów urbanistycznych i zielonej infrastruktury: 
o zachować swobodne / krajobrazowe, wzorowane na naturalnych układach, kompozycje 

założeń, z udziałem drzew i zieleni niskiej – w nawiązaniu do rozplanowania zabudowy,  
o na granicach zespołów zabudowy, w tym na kierunku  północ - południe (zgodnie z 

kierunkiem migracji zwierząt) wprowadzić zieleń szpalerową / ekotonową  ,  
o roślinność gatunkowo zróżnicować ze względu na wysokość, pokrój, walory ozdobne 

oraz zmienne właściwości w ciągu roku. 
o zachować ekosystemy łąkowe,  w tym  łąki wilgotne  w formie niezmienionej,  jako 

element zagospodarowania nieruchomości  zmniejszający „przegrzewanie się” zespołów 
zabudowy oraz zapobiegający skutkom suszy. 
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APEL DO POSZCZEGÓLNYCH GRUP INTERESARIUSZY 
 Ponadto zachęcamy wszystkich, którym leży na sercu dobro regionu, do stosowania poniższych 
„dobrych praktyk i zasad zrównoważonego planowania przestrzennego”. W szczególności 
rekomendujemy: 
 
 

I.  Projektantom (planistom, urbanistom, architektom): 
 Podtrzymywanie i kontynuowanie lokalnych tradycji urbanistyczno-architektonicznych w ramach 

modernizacji i rozwoju układów osadnictwa, w tym utrzymanie skali nowych obiektów w 
nawiązaniu do historycznie ukształtowanego ich otoczenia, wykorzystanie lokalnych wzorców w 
kolorystyce i wystroju elewacji oraz miejscowych materiałów budowlanych, w szczególności 
drewna i kamienia; 

 Utrzymanie istniejącego charakteru i skali zabudowy w historycznie wykształconych ośrodkach 
osadniczych oraz lokalizowania nowej zabudowy, zaplanowanej jako kontynuacja istniejących 
układów (przy szczegółowym określeniu zasad jej ukształtowania), 

 Dbałość o estetyczne wkomponowanie infrastruktury liniowej (np. związanej z funkcjonowaniem 
nartostrad) w celu minimalizacji degradacji fizjonomicznych wartości krajobrazu, 

 Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w pobliżu miejsc zdegradowanych, stref przemysłowych, 
obiektów wielkopowierzchniowych, farm OZE itp., miejsc zabetonowanych, 

 Maksymalizowanie powierzchni przepuszczalnych w obrębie parkingów, 
 Ujmowanie zagadnień krajobrazowych w prognozach oddziaływania na środowisko, 
 Ograniczanie wprowadzenia obiektów usługowych i przemysłowych wielkokubaturowych o 

przeskalowanej kubaturze w stosunku do sąsiednich terenów według indywidualnie 
opracowanych projektów a w razie konieczność wprowadzenia takiego obiektu uwzględnienie 
studiów krajobrazowych, w których będzie się chronić wglądy z i na główne kulminacje grzbietu 
Karkonoszy, 

 Ograniczanie w  aktach planowania przestrzennego wyznaczania obszarów z „mieszaną” lub 
niejednoznacznie określoną funkcją (np. MN/MW), 

 Opracowanie i stosowanie w aktach planowania przestrzennego  gmin standardy 
architektoniczno-urbanistyczne w celu ograniczenia bezstylowego, szpecącego krajobraz 
budownictwa mieszkaniowego, rekreacyjnego i usługowego, 

 Projektowanie linii nieprzekraczalnych zabudowy z zachowaniem maksymalnej odległości od 
ściany lasu, 

 Wykonywanie rzetelnych analiz urbanistycznych, w szczególności badanie wydolność  lokalnych 
systemów komunikacji  i infrastruktury technicznej oraz ilości miejsc noclegowych. 

 
 
II. Samorządom terytorialnym: 

 Utrzymanie drożność korytarzy ekologicznych wyznaczonych w Planie ochrony KPN , 
poprzez: 

 niewprowadzanie nowej zabudowy w przebiegu istniejących korytarzy ekologicznych, 
łączących Park i jego otulinę z obszarami cennymi przyrodniczo, 

 wprowadzenie ograniczeń dotyczących grodzeń, w szczególności grodzeń pełnych, i 
preferowanie żywopłotów utworzonych z gatunków rodzimych, 

 budowę przejść dla zwierząt na odcinkach dróg o dużym natężeniu ruchu; 
 Systemowe wdrażanie koncepcji zielonej i błękitnej infrastruktury dla utrzymania i poprawy 

stanu łączności ekologicznej w otoczeniu obszarów chronionych i ich otulin, 
 Wdrażanie uchwał krajobrazowych w gminach, na obszarze których leży park ze szczególnym 

uwzględnieniem regulacji dot. reklam., 
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 Wskazanie w dokumentach planistycznych gmin dopuszczalnych kierunków rozwoju, w tym 
wskazanie obszarów przewidzianych do zainwestowania, 

 Ograniczanie rozwoju budownictwa apartamentowego przy ograniczonej skali powstawania 
zabudowy mieszkaniowej, 

 Wyznaczanie w dokumentach planistycznych stref ochrony krajobrazu kulturowego, 
 Ograniczanie zabudowy w bezpośrednim sąsiedztwie obszarów chronionych, 
 Ograniczanie przeznaczania nowych gruntów pod zabudowę mieszkaniową i usługową  na 

terenach bezpośrednio przylegających do obszarów leśnych, pozostawiając strefę o 
szerokości minimum 100 m dla swobodnego przemieszczania się zwierząt żerujących na 
terenach otwartych, 

 Szczególną troskę o ekosystemy wodno-błotne pełniące funkcje retencyjne poprzez 
niewprowadzanie na nie zabudowy i objęcie różnymi formami ochrony, np. jako użytki 
ekologiczne, 

 Wyznaczenie stref chronionych wglądów bliskich i dalekich, zwłaszcza związanych z granią 
Karkonoszy, przylegających do głównych dróg publicznych oraz szlaków turystycznych i 
wprowadzenie w ich obrębie ograniczania zabudowy, w szczególności wzdłuż drogi nr 366 
między miejscowościami Piechowice i Kowary oraz drogi nr 3 między miejscowościami 
Szklarska Poręba – Piechowice, 

 Ochronę dolin potoków poprzez utrzymywanie strefy buforowej z roślinności i zadrzewień, 
 Identyfikację i uzupełnianie historycznych alei, 
 Promowanie ekstensywnej gospodarki rolnej na terenach otwartych w celu zachowania 

różnorodności biologicznej i naturalnej szaty roślinnej (w tym w szczególności łąk i terenów 
podmokłych), 

 Zachowanie mozaiki siedlisk w krajobrazie, w tym zadrzewień, czyżni, remiz, miedz itp. w celu 
utrzymania różnorodności biologicznej i finkcjiowania korytarzy ekologicznych na poziomie 
krajobrazowym, 

 Przeciwdziałanie nadmiernej eksploatacji zasobów wód na cele związane z funkcjonowanie 
obiektów kubaturowych (np. apart-hotele), 

 Koordynację w prowadzeniu wspólnej polityki rozwoju sąsiednich gmin i wspólnych działań 
inwestycyjno-modernizacyjnych, przy uwzględnianiu i respektowaniu wymogów ochrony 
przyrody i krajobrazu. 

 Inwentaryzacja zasobów miejsc noclegowych na terenach o wyjątkowych walorach 
krajobrazowych i w oparciu o wyniki inwentaryzacji określenie, które tereny powinny być 
obszarami chronionymi planistycznie, a które należałoby otoczyć ochrona konserwatorską, 

 Opracowanie ekspertyzy dotyczącej zasobów wody pitnej oraz gospodarki ściekami jako 
elementu niezbędnego, do właściwego określenia kierunków rozwoju, 

 Objęcie gmin miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego ustalającymi tereny 
rolnicze z zakazem zabudowy,  

 Weryfikacje w planach ogólnych  obszarów  wskazanych pod zabudowę mieszkaniową, 
usługową oraz zagrodową ustaloną w studiach uwarunkowań  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego, przy uwzględnieniu opracowania określającego  zapotrzebowanie na nową 
zabudowę mieszkaniową oraz chłonność terenów niezabudowanych w strefach 
planistycznych, 

 Uwzględnienie  przez władze lokalne  ustaleń zawartych w takich dokumentach jak: plany 
ochrony dla obszarów cennych przyrodniczo i krajobrazowo, audyt krajobrazowy 
województwa, strategia województwa, 

 Uwzględnienie stowarzyszeń lokalnych powiatu karkonoskiego przy sporządzaniu 
kluczowych dla regionu dokumentów 
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III. Mieszkańcom: 
 Prowadzenie w szkołach zajęć edukacyjnych z zakresu  zielonej i niebieskiej infrastruktury, 
 Uznanie walorów krajobrazowych, wartości przyrodniczo-kulturowych jako dobra o 

szczególnym znaczeniu, dobro wspólnego, 
 Dbałość o estetykę i ład wokół posesji, 
 Ochronę liniowych zadrzewień polnych, 
 Zachowanie mozaiki siedlisk w krajobrazie, w tym zadrzewień, czyżni, remiz, miedz itp. w celu 

utrzymania różnorodności biologicznej i funkcjonowania korytarzy ekologicznych na poziomie 
krajobrazowym, 

 Egzekwowanie zapisów dokumentów planistycznych dotyczących sposobu realizacji aktów 
prawa miejscowego, 

 Ograniczanie zanieczyszczenia środowiska hałasem i światłem, 
 
IV. Organizacjom pozarządowym: 

 Prowadzenie działań edukacyjnych i promocyjnych na rzecz zielonej i niebieskiej 
infrastruktury, 

 Prowadzenie kampanii na rzecz ograniczenia gospodarki leśnej w lasach pełniących funkcje 
społeczne, wodochronne i glebochronne, 

 Zabieganie o uwzględnienie stowarzyszeń lokalnych powiatu karkonoskiego przy 
sporządzaniu kluczowych dla regionu dokumentów 

 Prowadzenie działań na rzecz: 
 utrzymania w krajobrazie rolniczym kamiennych murów oporowych i granicznych 

przedstawiających wartość historyczno–kulturową, 
 Identyfikacji i uzupełniania historycznych alei, 
 Ochrony liniowych zadrzewień polnych, 
 Prowadzenie działań na rzecz ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunków oraz utrzymania  

powiązań ekologicznych ekosystemów, 
 Odtwarzanie ekosystemów wodno-błotnych. 

 
V. Inwestorom: 

 Uznanie walorów krajobrazowych, wartości przyrodniczo-kulturowych jako dobra o 
szczególnym znaczeniu, dobro wspólnego, 

 Dbałość o estetykę i ład wokół obiektów usług turystycznych, 
 Egzekwowanie zapisów dokumentów planistycznych dotyczących sposobu realizacji aktów 

prawa miejscowego, 
 Dbałość o multisensoryczne walory krajobrazu poprzez minimalizowanie emisji odorów i 

hałasu oraz zanieczyszczeń środowiska przy obiektach turystycznych, 
 Rezygnacje z inwestycji w obiekty przeskalowane i zaburzające lokalny krajobraz, 
 Niewymuszanie przez inwestorów odpowiednich decyzji na władzach samorządowych, 

 


